Regulamin
udzielania zamowien

na wykonanie robot budowlanych i uslug

realizowanych w zasobach Chorzowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Dziatajac zgodnie z kompetencjami z § 48 ust. 2 Statutu, Zarzad uchwala nastgpujace zasady i

warunki przetargu na zawieranie umow o roboty budowlane, ustugi, dostawy 1 innych w

ChSM.

§ 1
]. Regulamin ustala zasady 1 tryb wyboru wykonawcow 1 dostawcow oraz udzielania
zamoOwien na wykonanie:
a. inwestycji,
b. robdt budowlanych, w tym prac konserwacyjno-remontowych,
c. przegladow i badan wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego dotyczgcych
nalezytego utrzymania obiektow budowlanych,
d. dostaw urzadzen, sprzetu i instalaci,
e. prac projektowych, studiow, badan, ekspertyz, prac geodezyjnych 1 geologicznych,
f. sprzatania i konserwacji zielent,

g. inne — gdy Zarzad Spotdzielni tak postanowi.

2. Przetarg ma na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na realizacj¢
zamoOwienia bedacego przedmiotem przetargu.

3. Do postepowan uregulowanych niniejszym Regulaminem nie stosuje si¢ ustawy - Prawo
zamowien publicznych.

4. Okreslone w niniejszym Regulaminie kwoty wyrazone w polski zlotych ( zt ) sg kwotami
netto.




§ 2
I. Wybdr wykonawcy zamowienia przeprowadza si¢ w trybie przetargu lub w trybie z wolne;j

reki.

[.1.  Rodzaje przetargdw:

a. przetarg nieograniczony. W przetargu nieograniczonym kazdy przedsicbiorca moze
wystapi¢ z ofertg. Termin skladania ofert - nie mniej niz 30 dni liczac od dnia
opublikowania ogloszenia, zgodnie z § 4 ust. 1 i 3.

b. przetarg ograniczony. W przetargu ograniczonym rozpatrywane sg oferty
przedsigbiorcow  dysponujacych  odpowiednimi  kwalifikacjami, ktdre zostaty
zaproszone przez Spotdzielni¢ do zlozenia ofert. Spotdzielnia wystosowuje zaproszenia
do wzigcia udziatu w przetargu do co najmniej trzech oferentéw, przy czym warunkiem
waznosci przetargu jest udzial co najmniej dwdch oferentow. Termin sktadania ofert -
nie mniej niz 14 dni liczac od dnia zawiadomienia oferentéw o zaproszeniu do
przetargu. W przetargu ograniczonym dopuszcza sie prowadzenie negocjacji z

oferentem.

[.2. Tryb zamoOwienia z wolnej reki stosuje sie przy zamdwieniach nieprzekraczajacych sumy
netto 100.000zt oraz w innych uzasadnionych wypadkach. Wybor wykonawcy moze byé

poprzedzony negocjacjami z jednym badz wieksza iloscia oferentdw.

2. O wyborze odpowiedniego trybu postepowania decyduje Prezes Zarzadu. Podstawg
wystapienia o zastosowanie trybu z wolnej reki na wykonanie robét budowlano-
instalacyjnych jest protokot koniecznosei zaakceptowany przez Dyrektora ds. Technicznych

1 Eksploatacji.

§3

I. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa w co najmniej 3 osobowym skladzie.

2. W sktad Komisji Przetargowej wchodza:
a. Czlonek Zarzadu Spoldzielni jako przewodniczacy Komisji Przetargowej,
b. Kierownik Dziatu Przygotowania i Rozliczania Remontéw i Inwestycji lub jego zastepca,

¢. Kierownik Administracji Osiedla lub jego zastepca,



d. inni pracownicy ChSM wg potrzeb.

3. Skfad osobowy Komisji Przetargowe] ustala Prezes Zarzadu.

4. W pracach Komisji Przetargowej nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore:

a. pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo
sa zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepcg
prawnym lub czlonkami wltadz osob prawnych ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia,

b. przed uplywem jednego roku od daty wszczecia postepowania przetargowego
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo byly cztonkami wladz osob
prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,

c. pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié

uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

5. Do zadan Komisji Przetargowe) nalezy:
— ustalenie Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia (SWZ), sporzadzenie ogloszenia
o przetargu, dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty 1 sporzadzenie protokotu
Z postepowania,
— w przypadku przetargu ograniczonego, do zadan Komisji nalezy ponadto ustalenie

wykonawcow, do ktérych skierowane bedzie zaproszenie do sktadania ofert.

6. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ jako obserwator czionek Rady

Nadzorcze;.

§ 4
1. Wybdr wykonawcey w trybie zamdwienia z wolnej reki przeprowadza Komisja w sktadzie co
najmniej 2 osobowym:
- Kierownik komorki organizacyjnej lub jego Zastepca,

- inspektor nadzoru wlasciwy dla przedmiotu zamowienia, jezeli jego udzial jest konieczny.

- pracownik komérki organizacyjnej wiasciwy dla przedmiotu zaméwienia.




2. Szczegotowy sklad Komisji okresla Kierownik komorki organizacyjnej udzielajace;
zamoOwienie z wolnej reki. Jesli Kierownik komorki organizacyjnej uzna, iz w sktadzie
Komisji konieczny jest udziat pracownika Spoétdzielni niepodlegajacego mu stuzbowo.,
wnioskuje on o udzial tego pracownika w pracach Komisji do Prezesa Zarzadu. W

przypadku udzielania zamdéwien przez administracje osiedli udzial inspektora nadzoru w

sktadzie Komisji jest obligatoryjny.

3. Do zadan Komisji nalezy przeprowadzenie negocjacji lub wybdr oferty bez

przeprowadzania negocjacji, wybdr wykonawcy i sporzadzenie protokolu z postepowania.

)

Ogtoszenie przetargu.

[. ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza sie w prasie lokalnej, na stronie
internetowej ChSM oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Spdldzielni i jej Administracjach
Osiedli.

2. zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym moze byé przekazane listownie, faxem
mailem lub osobiscie,

3. ogloszenie o przetargu nieograniczonym badz zaproszenie do udzialu w przetargu
ograniczonym zawiera informacje ogolne o przetargu tj.:

a. nazwe 1 siedzibg oglaszajgcego przetarg,

b. okreslenie rodzaju przetargu,

c. przedmiot przetargu,

d. miejsce i1 termin sktadania ofert,

€. miejsce 1 termin otwarcia ofert,

f. miejsce i termin dotyczacy mozliwosci zapoznania sie ze szczegdlowymi warunkami

przetargu, a w szczegolnosci Specyfikacja Warunkéw Zamowienia,

g. Jesli wymagane jest wadium to okreslenie jego wysokosci wraz z terminem i sposobem
wplaty,

h. inne informacje niezbgdne dla prawidtowego przygotowania oferty przetargowej,

1. zastrzezenie, ze zamawiajagcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jak tez

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.



§ 6

Specyfikacja Warunkéw Zamowienia (SWZ) stanowi podstawe do sporzadzenia przez

oferentow ofert przetargowych 1 zawiera:

L.
.
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opis sposobu przygotowania ofert,

opis wszystkich kryteridw oceny ofert i sposobu przeprowadzenia ich oceny, sprawdzenia

wypetnienia warunkdéw wymaganych od oferentow - wykonawcow 1 dostawcow,

. informacje o wymaganych dokumentach, jakie majg by¢ zalagczone do ofert w celu

potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow,

okreslenie przedmiotu zamowienia w formie opisowej w razie potrzeby uzupeinione o
niezbedne rysunki, projekty i plany wraz z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych
wymogow, ktére majg by¢ spelnione w ramach zamowienia,

wymagany lub pozadany termin wykonania przedmiotu przetargu,

szczegOlowy opis czesci zamdwienia, jezeli zaktada si¢ dopuszczenie ofert czesciowych,

. wymogi co do opisania ceny oferty 1 sposobu jej obliczenia,

wszelkie wymagane zabezpieczenia, w tym:

a. kwote wadium w przetargu nieograniczonym przy wartosci zamowienia powyzej 65
000 zl, a w przetargu ograniczonym przy zaméwieniu powyzej 250 000,00 zt w wysokosci
2% wartos$ci zamowienia,

b. kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w celu zabezpieczenia roszczen
z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, z zastrzezeniem, iz wynosi ona
2 % przy wartosci zamédwienia powyzej 100 000,00 zt .

opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specytfikacji warunkow zamowienia,

10. informacje o sposobach komunikowania si¢ i1 osobach upowaznionych z ramienia

11.
LZ;

13.

14.

Zamawiajacego do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami,

wymagany termin zwigzania oferta,

informacje o sposobie pracy Komisji Przetargowej,

informacje o wszelkich formalnosciach, jakich spelnienie wymagane jest od oferenta,
ktorego oferta zostala przyjeta w wyniku przetargu, a prowadzacych do sprawnego
podpisania umowy i ustanowienia wymaganych zabezpieczen,

projekt umowy.

§ 7

Wadium.




L,

Wadium ustala si¢ w wysokosci okreslonej w specyfikacji warunkéw zamowienia.

2. W wymaganym terminie oferenci winni wplaci¢ wadium oraz zataczyé¢ do oferty dowdd

wplaty.

3. Przyjmuje si¢ wadium w postaci gotowki wptaconej w kasie Spétdzielni badz przelewem na

konto Spoétdzielni.

4. Oferent, ktérego oferta zostala przyjeta traci wadium na rzecz Zamawiajacego

w nastepujacych przypadkach:

a. jesli oferent odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b. zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta,

c. oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane, ktérych rzetelnosci nie mozna byto
stwierdzi¢ podczas pracy Komisji Przetargowej,

Po zawarciu umowy wadium nie podlega zwrotowi i zostaje zaliczone na poczet

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, chyba ze Zamawiajacy nie bedzie wymagat

zabezpieczenia, w takim przypadku wadium podlega zwrotowi w terminie 3 dni od

podpisania umowy. Wykonawca na zadanie Zamawiajacego zobowiazany jest w terminie 7

dni uzupetni¢ kwote zabezpieczenia zgodnie z umowa.

§ 8

W przetargu nie mogg uczestniczyc¢:

L.

Dostawcy 1 wykonawcy, ktorzy w ciagu ostatnich trzech lat przed uruchomieniem procedury
przetargowej wyrzadzili szkode Spoldzielni nie wykonujac zamdwienia lub wykonujac je
z nienalezytg starannoscia.

Podmioty gospodarcze w stosunku do ktorych wszezete zostalo postepowanie upadtosciowe,

likwidacyjne, uktadowe lub ogloszono upadlosé.

. Dostawcey 1 wykonawey, ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw, oplat lub skladek na

ubezpieczenie spoleczne, z wyjatkiem przypadkow kiedy uzyskali oni przewidziang prawem
zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci.

Osoby fizyczne, ktére zostaly skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwo popelnione
W zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia lub inne przestepstwo popetnione

w celu osiggniecia korzysci majatkowych.

§ 9

Przeprowadzenie przetargu.



1. Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawne).

2. W czesci jawne] Komisja Przetargowa:

a.
b.

Stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,

Stwierdza stan zabezpieczenia kopert z ofertami,

Odrzuca koperty z ofertami, ktére wplynely po wyznaczonym czasie; Kkoperty te
pozostawia si¢ bez otwierania,

Otwiera koperty w kolejnosci ich wplywu zgodnie z ewidencjg dziennika podawczego 1
sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert,

Odczytuje oferte cenowa, w przypadku przetargu nieograniczonego 1 ograniczonego oraz

inne elementy oferty, jezeli majg wptyw na wybor najkorzystniejszej oferty.

2.1. Oferentom nie przystuguje prawo odwotania si¢ od decyzji Komisji Przetargowe;.

2.2. W czesci jawnej mogg uczestniczy¢ wszyscy oferenci.

3. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:

.

b.

Bez udziatu oferentdéw dokonuje porownania ofert wg wskazanych w SWZ parametrow,
Ustala stanowisko do prowadzenia dalszych negocjacji cenowych 1 innych okreslonych w
Specyfikacji jezeli uzna negocjacje za celowe,

Zawiadamia oferentdéw o terminie negocjacji i sposobie skladania ofert ostatecznych.
Oferty ostateczne mogg by¢ sktadane ustnie do protokétu lub przedstawione na pismie w
zaleznosci od stopnia zlozonosci przedmiotu przetargu,

Dokonuje negocjacji indywidualnych z oferentami w celu obnizenia oferowanej ceny lub
wynegocjowania korzystniejszych innych elementow oferty wg wskazan w SWZ,
Oferent moze zrezygnowaé¢ z udzialu w negocjacjach i woéwcezas Komisja uznaje jego
ofert¢ jako ostateczna,

Komisja dokonuje wyboru oferty zwykla wigkszoscia glosow przy obecnosci co najmniej
2/3 cztonkow komisji. W przypadku rownej ilosci gtosow rozstrzygajgce znaczenie ma

glos przewodniczgcego Komisji.

4, Komisja Przetargowa odrzuca oferte jezeli:

d.

Oferta jest sprzeczna z niniejszym Regulaminem lub nie spelnia wymagan

zamieszczonych w SWZ, a w szczegdlnosci jesli nie zawiera wymaganych oswiadczen

lub nie zawiera dokumentow poswiadczajgcych wniesienie wadium,

Oferta jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow,




c. Oferta jest nieczytelna, zawiera poprawki lub skreslenia nie opatrzone podpisem

sktadajgcego.

5. Komisja Przetargowa sporzadza protokdt z postepowania przetargowego.

a. Protokot z postepowania przetargowego musi zawierac:
- opis przedmiotu przetargu,
- nazwy 1 adresy oferentow,
- iInformacje o spetnieniu wymogdéw wskazanych w SWZ,
- cen¢ oraz inne 1stotne elementy kazdej z ofert,
- oceng 1 pordwnanie zlozonych ofert, uzasadnienie odrzucenia oferty lub wszystkich
ofert, jesli miato miejsce,
- wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
b. W protokole musi by¢ jasno, rzetelnie i jednoznacznie opisany przebieg przetargu oraz
sposob dokonania wyboru oferty.
Komisja Przetargowa po akceptacji protokotu przez Prezesa Zarzadu wnioskuje do Zarzadu
o zawarcie umowy z oferentem, ktory w ofercie ostatecznej zaoferowal najkorzystniejsze
warunki lub tez wnioskuje o uniewaznienie przetargu wskazujac podstawe uniewaznienia.
Ogloszenie wynikow przetargu nastepuje po decyzji Zarzadu, ktéra jest ostateczna w

przedmiocie przetargu. Od rozstrzygnigcia Zarzadu nie przystuguje odwolanie.

. Obstuge Komisji Przetargowej zapewnia Dzial Przygotowania i Rozliczen Remontdow i

[nwestycji bgdz inne komorki organizacyjne wiasciwe rzeczowo dla przedmiotu

postepowania.

§ 10

Przeprowadzenie postgpowania w trybie z wolnej reki.

L.

Zaproszenie do negocjacji kieruje sie do jednego lub wigcej przedsiebiorcow, z ktdrymi
Komisja, o ktorej mowa w § 4 przeprowadza negocjacje w zakresie ceny i terminu realizacji

zamowienia.

. Komisja moze wybra¢ oferte bez przeprowadzania negocjacji na podstawie cennika lub

innego dokumentu ofertowego jesli jest to uzasadnione charakterem zamowienia.
Uzasadnienie nie przeprowadzenia negocjacji powinno byé zawarte w protokole prac

Komisji.

. Dzial Przygotowania i Rozliczen Remontow i Inwestycji badZ inne komorki organizacyjne

wiasciwe rzeczowo dla przedmiotu postgpowania, na podstawie protokotu Komisji 1 po
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akceptacji protokolu przez wlasciwego Dyrektora Pionu Organizacyjnego wnioskuja do
Zarzadu o zawarcie umowy z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana jako najbardziej

korzystna.

W  przypadku koniecznosci wykonania prac w trybie pilnym, spowodowanych naglymi
awarlami, wymagajacymi niezwlocznej realizacji ze wzgledu na interes Spoldzielni lub ze
wzgledu na zapobieganie powstaniu niebezpieczenstwa dopuszcza sie odstapienie od
obowiazku przeprowadzenia procedur poprzedzajacych zawarcie umowy. W takim wypadku
konieczne jest sporzadzenie przez Kierownika Administracji prowadzacego postepowanie
notatki stuzbowe] zawierajace] uzasadnienie przyczyn odstapienia od procedury wskazanej
w ust. 3 oraz niezwloczne uzyskanie zgody Dyrektora ds. Technicznych 1 Eksploatacji na

zlecenie prac, w zakresie udzielonego mu przez Zarzad pelnomocnictwa.

Na podstawie uzyskanej zgody Kierownik sporzadza zlecenie wykonania niezbednych prac.

§ 11
Tract moc Regulamin przeprowadzania przetargdéw na wykonanie robot budowalnych i ustug

realizowanych w  zasobach Chorzowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej przyjety Uchwatg

nr 167/2020 Zarzadu Chorzowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 23 lipca 2020 r.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 28.01.2021r.




